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SADRŽAJ 
 

SVESKA A: 
 
1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Rešenje o registraciji  
- Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 
- Izjava odgovornog urbaniste 
- Kopija Licence odgovornog urbaniste 

 
2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 

1.  Zahtev za izradu urbanističkog projekta – Projektni zadatak 
2. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 2715/2 K.O.Pančevo, od 17.02.2023. 
god, overen od strane „Geovizija“, Pančevo 
3. Protokol regulacije parcele- za kat.parc.top.br. 2715/2 KO Pančevo, od 21.04.2023. god, 
overen od strane „Geovizija“, Pančevo 
4. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-303-4646/2023 od 02.03.2023.godine, RGZ, SKN-
Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
5. Kopija katastarskog plana 953-111-8561/2023 od 28.02.2023.god, Republički geodetski zavod 
- Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
6. Prepis lista nepokretnosti broj: 900 KO Pančevo (2715/2 KO Pančevo), RS, RGZ, Geodetsko 
katastarski informacioni sistem, 27.03.2023.godine 
7. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja:   

- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 352-517-2/2023-0103 od 05.04.2023. 
godine, JKP   „Higijena“ Pančevo 

- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 396/2 od 10.04.2023.godine 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-141290-23/3, od 

12.04.2023. godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Tehnički uslovi broj: D–2309/1 od 10.04.2023.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, 

Pančevo 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-3270/23 od 04.04.2023.godine                                         
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 

03-193/2023 od 04.05.2023.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Mišljenje Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 396/4 od 15.05.2023.godine 
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
3. USLOVI IZGRADNJE ( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  
Pristup lokaciji i rešenje parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI (površine, Indeks zauzetosti, Indeks izgrađenosti, spratnost, visina, 
broj parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
10.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1. Dispozicija prostora u odnosu na šire okruženje i Grad Pančevo  
2. Dispozicija prostora u odnosu na okruženje 
3.   Prikaz postojećeg stanja - situacija sa granicama parcela 

 
4.1. REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE 

4.  Regulaciono nivelaciono rešenje sa planom namene površina (kompozicioni plan i parterno, 
odnosno pejzažno rešenje) i obuhvatom UP-a 
5. Regulaciono nivelaciono rešenje - prikaz horizontalne projekcije nadzemnog gabarita 
objekta,  saobraćajnih i zelenih površina 
 

4.2. PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU     
MREŽU 

6. Prikaz saobraćajnog priključka i komunalne infrastrukture sa predlogom priključka na 
spoljnu mrežu       

 
5.   IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA ( po posebnom sadržaju) 

Idejno rešenje (IDR) za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti 
Po+P+3+M, na kat.parc.top br. 2715/2 KO Pančevo, ul. Serdar Janka Vukotića u Pančevu, izrađeno 
od strane „Master Projekt 2015“, Pančevo,  pod brojem: IDR-11-04-2023, od aprila 2023. god. 
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1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) i u skladu sa članom 
85. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019),  „Master Projekt 2015“, Pančevo, izdaje sledeće 

 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije 

 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 
NA KAT.PARC.TOP.BR. 2715/2 KO PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG 
STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA, SPRATNOSTI PO+P+3+M, U PANČEVU, SERDAR JANKA 
VUKOTIĆA BB 
 
INVESTITOR:  PAKOINVEST DOO,  

Pančevo, Hercegovačka 37 
 

 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 
 
 
 
 

Za „Master Projekt 2015“: 
 

            
___________________ 
Jasmina Jovanov, direktor 

 
 
 
 
 
Mesto i datum:  Pančevo, april 2023.god. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), kao i na 
osnovu člana 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Službeni glasnik RS, broj 32/19), daje se : 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG 
I URBANISTIČKOG PLANIRANJA, izjavljujem da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom 
i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim 
dokumentom  - Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list 
grada Pančevo br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i 
dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške, 6/19- ispravka tehničke greške i 23/22-izmene I dopune), 
u daljem tekstu “Plan”, i na overenom katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, 
izrađenom od strane „Geovizija“, Pančevo, na katastarskoj parceli top.br.2715/2 KO Pančevo, u 
Pančevu. 
 
PROJEKAT: URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 2715/2 KO PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENO-
POSLOVNOG OBJEKTA, SPRATNOSTI PO+P+3+M, U PANČEVU, SERDAR JANKA VUKOTIĆA BB 
 
INVESTITOR:  PAKOINVEST DOO,  

Pančevo, Hercegovačka 37 
 
 
 

Za urbanistički projekat:                 Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
                                                                                 
                                                                      ODGOVORNI URBANISTA                                                                                                       

                                                                                                
 

                                           Tamara Tasić  dipl.inž.arh. 
 
 

Mesto i datum:  Pančevo, april 2023.godine 
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 
NA KAT.PARC.TOP.BR. 2715/2 KO PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG 
STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA, SPRATNOSTI PO+P+3+M, U PANČEVU, SERDAR JANKA 
VUKOTIĆA BB 
 
INVESTITOR: PAKOINVEST DOO, Pančevo, Hercegovačka 37 
 
Urbanističkim projektom obuhvatiti urbanističko- arhitektonsku razradu lokacije, katastarske 
parcele top. broj 2715/2 K.O.Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog  
objekta spratnosti po+P+3+M, u Pančevu, u ulici Serdar Janka Vukotića BB.  
Urbanistički projekat uraditi u svemu prema Planu generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške, 6/19- ispravka tehničke 
greške i 23/22-izmene I dopune) u daljem tekstu „Planu“ i uslova, rešenja i potvrda imaoca javnih 
ovlašćenja.  
Gabaritne dimenzije višeporodičnog stambeno-poslovnog objekata  uklopiti sa kapacitetom 
parcele. Predviđena spratnost objekta je Po+P+3+M. 
U okviru parcele obezbediti dovoljan broj parking mesta, a spram projektovanih stanova i 
poslovnog prostora.  
Za vertikalnu komunikaciju između etaža isprojektovati ab stepeništa i lift.  Materijalizaciju i 
konstruktivni sistem objekta uraditi primenom kvalitetnih standardnih materijala.  Za osnovne 
noseće elemente objekta predvideti AB konstrukciju.  
Projekat izraditi u skladu sa zakonom, važećim propisima i pravilima struke. 
 
Uz zahtev prilažem: 

1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 2715/2 K.O.Pančevo, od 17.02.2023. 
god, overen od strane „Geovizija“, Pančevo 
2. Protokol regulacije parcele- za kat.parc.top.br. 2715/2 KO Pančevo, od 21.04.2023. god, 
overen od strane „Geovizija“, Pančevo 
3. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-303-4646/2023 od 02.03.2023.godine, RGZ, SKN-
Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
4. Kopija katastarskog plana 953-111-8561/2023 od 28.02.2023.god, Republički geodetski zavod 
- Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
5. Prepis lista nepokretnosti broj: 900 KO Pančevo (2715/2 KO Pančevo), RS, RGZ, Geodetsko 
katastarski informacioni sistem, 27.03.2023.godine 
6. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja:   

- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 352-517-2/2023-0103 od 05.04.2023. 
godine, JKP   „Higijena“ Pančevo 

- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 396/2 od 10.04.2023.godine 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-141290-23/3, od 

12.04.2023. godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
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- Tehnički uslovi broj: D–2309/1 od 10.04.2023.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, 
Pančevo 

- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-3270/23 od 04.04.2023.godine                                         
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 

03-193/2023 od 04.05.2023.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Mišljenje Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 396/4 od 15.05.2023.godine 

 
 

 
 
Pančevo, april 2023. 
 (mesto i datum) 
 

          
 
 
 

          Podnosilac zahteva: 
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 
NA KAT.PARC.TOP.BR. 2715/2 KO PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG 
STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA, SPRATNOSTI PO+P+3+M, U PANČEVU, SERDAR JANKA 
VUKOTIĆA BB 

 

INVESTITOR PAKOINVEST DOO 

MESTO I ADRESA Pančevo, Hercegovačka 37 

MESTO IZGRADNJE Pančevo, Serdar Janka Vukotića BB 

BROJ PARCELE 2715/2 KO Pančevo  

 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju 
višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+3+M, u Pančevu, u ulici Serdar Janka 
Vukotića BB,  na ostalom građevinskom zemljištu, u okviru zone stanovanja sa kompatibilnim 
namenama  u granicama građevinskog  područja naselja.  
 
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 i 52/2021), „urbanistički projekat se 
izrađuje kada je to predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe 
urbanističko-arhitektonskog oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske 
razrade lokacija.“. 
 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

 Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 

 Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj parceli za 
potrebe izgradnje višeporodičnog stambenog objekta.    
 

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

 Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ br.72/09 i  81/09- 
ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19,i 37/19, 9/20 i 52/21) 

 Članovi 76. i 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), 
u daljem tekstu Pravilnik. 

Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Grada 
Pančeva. 

 
1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 
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Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je PGR –Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 
20/14, 19/18-izmena i dopuna , 25/18-ispravka tehničke greške, 6/19- ispravka tehničke greške I 
23/22-izmene i dopune) u daljem tekstu „Plan“: 
Zemljište obuhvaćeno katastarskom parcelom top.br. 2715/2 KO Pančevo, prema PGR – Celina 1 
širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-
ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške, 6/19- 
ispravka tehničke greške i 23/22-izmene I dopune) u daljem tekstu Plan, je u okviru granica zone - 
stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona izvan centra), u gradskom bloku 100 – građevinsko 
zemljište ostale namene, namene stanovanje sa kompatibilnim namenama. 
Urbanistički projekat kao detaljna razrada delova prostora obuhvaćenih ovim Planom predviđeno 
je da se izrađuje u sledećim slučajevima: 

- Objekti koji zahtevaju posebne uslove projektovanja 
- Poslovni kompleksi sa dva i više objekata na parceli 
- Izgradnja višeporodičnih objekata i stambeno poslovnih objekata (pet ili više funkcionalnih 

jedinica u objektu) 

 
2.OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela top.br. 2715/2 KO Pančevo, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Parcela se nalazi u gradskom bloku br. 100 u zoni stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona 
izvan centra) - građevinsko zemljište ostale namene. 
Predmetna parcela se sa svoje jugozapadne strane graniči sa kat.parc.top.br. 2714/3 i 2713/2 KO 
Pančevo, sa severozapadne strane – sa 2715/1 KO Pančevo, sa severoistočne – sa 2719/3, 2719/2 i 
2719/1 KO Pančevo i sa jugoistočne strane se graniči sa javnom saobraćajnicom, ulicom Serdar 
Janka Vukotića (kat.parc.top.br. 2718/4 KO Pančevo). 
Na osnovu važeće planske dokumentacije, kat. parcela top.br. 2715/2 KO Pančevo, definisana je 
tačkama, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom 
sistemu: 
          
                                 X                         Y 
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Prema listu nepokretnosti, površina kat.parc.top.br.2715/2 KO Pančevo iznosi 5a 73m2. 
Deo javne saobraćajnice, ulice Serdar Janka Vukotića (kat.parc.top.br.2718/4 KO Pančevo),  koji 
naleže na predmetnu parcelu, zajedno sa predmetnom parcelom čini obuhvat urbanističkog 
projekta.   
Granica obuhvata urbanističkog projekta data je u grafičkom prilogu br.4 i definisana je tačkama 
I-II i tačkama parcela čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u 
metričkom sistemu.   
 
Koordinate obuhvata: 
             X                     Y 
I     7473502.57  4970042.88 
II    7473514.65  4970057.14 
 
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Plana generalne regulacije - Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške, 6/19- ispravka tehničke 
greške i 23/22-izmene I dopune ). 
Površina kat.parc.top.br.2715/2 KO Pančevo iznosi 5a 73m2 (573m2). 
Na predmetnoj parceli  planirana je izgradnja višeporodičnog stamben-poslovnog objekta, 
spratnosti Po+P+3+M. 
 

3.USLOVI IZGRADNJE 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i 
rešenje parkiranja; Drugi specifični uslovi) 

Urbanistički projekat parcele urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
-  Plana generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
-  uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
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-  podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
-  projektnog zadatka investitora 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim 
izvrši organizacija prostora na građevinskoj parceli. 
Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi, definisani su „Planom“. 
 
            Podaci o parceli:   
Br.kat.parc. 
KO 
Pančevo 

Katastarska 
opština 

Br. Lista 
nepokretnosti 

Vrsta i način 
korišćenja zemljišta 

Površina 
ha    a   m2 

Vlasnik 
Imaoci prava 

2715/2 
 

Pančevo 900 Gradsko građevinsko 
zemljište  

 
1. Zemljište uz 
zgradu i drugi 
objekat 
 
3.Voćnjak I klase 
 

 
 
 

      
309m² 

 
 

264m² 
 

Privatna svojina 
 
PAKOINVEST 
DOO PANČEVO 
(1/1) 
 
 

  UKUPNO:  573m²  

Uvidom u LN, na parceli ne postoje izgrađeni objekti. 
 

3.1. Planirana namena i dispozicija objekata 
Na predmetnoj parceli  je predviđena izgradnja višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, 
spratnosti Po+P+3+M. 
Predmetna parcela ispunjava uslove za građevinsku parcelu, pozicionirana je u ulici Serdar Janka 
Vukotića i orijentisana  ka regulacionoj liniji.   
Površina predmetne parcele, prema prepisu lista nepokretnosti iznosi 573 m2.  
Širina parcele  prema regulaciji, na jugoistoku, ka ulici Serdar Janka Vukotića iznosi 19,00m, ka 
međi sa kat.parc.top.br. 2714/3 i 2713/2 K.O.Pančevo, sa jugozapadne strane - 29,75m, ka međi sa 
kat.parc.top.br. 2715/1 K.O.Pančevo, sa severozapadne strane - 19,50m, ka međi sa 
kat.parc.top.br. 2719/3, 2719/2 i 2719/1 K.O.Pančevo, sa severoistočne strane – 29,99m.  
Prednja građevinska linija stambeno-poslovnog objekta (Po+P+3+M) se sa jugoistočne strane 
poklapa sa regulacionom linijom prema ulici Serdar Janka Vukotića (kat.parc.top.br. 2718/4 KO 
Pančevo) u dužini od 19,00m.  
Stambeno-poslovni objekat je postavljen na regulaciji, u neprekinutom nizu. 
Saobraćajni prilaz parceli se ostvaruje preko parcele 2718/4 KO Pančevo, ul. Serdar Janka Vukotića. 
Koordinate osovinskih tačaka saobraćajnog prilaza-priključka su date u grafičkoj dokumentaciji 
(situaciji). 
Pristup parceli (kolski i pešački) ostvaruje se iz ulice Serdar Janka Vukotića. Pešački pristup objektu 
ostvaruje se sa ulične strane sa trotoara. Kolski pristup garažnom prostoru u podrumu objekta se 
ostvaruje preko saobračajnog priključka u ulici Serdar Janka Vuktića. Dvorišni deo je predviđen kao 
zelena površina. Objekat je od zadnje granice parcele, od međe ka parceli 2715/1 KO Pančevo, 
udaljen 13,25m-13,49m. 
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Stambeno-poslovni objekat je na regulaciji, u neprekinutom nizu. Jedna bočna građevinska 

linija se, u dužini od 16,50m, nalazi na jugozapadnoj strani, na međi sa parcelama top.br. 2714/3 i 
2713/2 KO Pančevo, a druga bočna građevinska linija se u dužini od 16,50m nalazi na 
severoistočnoj strani, na međi sa parcelom top.br. 2719/1 KO Pančevo.  
Prema Idejnom rešenju, maksimalne dimenzije objekta u osnovi,  u kontaktu sa tlom, su 
dimenzija: severozapadna strana 19,12m, severoistočna 16,50m, jugoistočna 19,00m i 
jugozapadna 16,50m. 
 
Planirana spratnost objekta je Po+P+3+M, sa jednim poslovnim prostorom u prizemlju i 19 
stambenih jedinica.  
Namena projektovanog objekta je za višeporodično stanovanje sa poslovnim prostorom u 
prizemlju. Objekat sadrži 19 stambenih jedinica i 1 poslovni prostor – u prizemlju se nalaze 1 
poslovni prostor i 1 stambena jedinica, na 1. i 2. spratu se nalazi po četiri stambene jednice, a na 
3.spratu i mansardi se nalazi po pet stambenih jedinica. 
U podrumu objekta je predviđena garaža za parkiranje putničkih vozila. Rampa za silaz u 
podrumski prostor je projektovana sa maksimalnim nagibom od 15%. U podrumu se nalazi i 
prostorija za izjednačenje pritiska, kao i stepenišni prostor sa liftom. 
U prizemlju objekta se nalazi jedan poslovni prostor i jedna stambena jedinica, kao i zajednički 
prostor: rampa za silaz u podrumski prostor, prostor za komunikaciju, hodnik za izlaz u dvorište, 
stepenište sa liftom, prostorija za kontejnere. 
Na 1. i 2. spratu se nalazi zajednički stepenišni prostor, lift i po četiri stambene jedinice.  
Na 3.spratu i u mansardi se nalazi zajednički stepenišni prostor i po pet stambenih jedinica. 
 
Glavni ulaz u objekat je iz ulice Serdar Janka Vukotića, preko ulaznog stepeništa, rampe, 
predprostora i vetrobranskog prostora. Pešački pristup dvorištu je iz zajedničkog prostora u 
prizemlju objekta. Kolski ulaz je sa ulice. Objekat je spratnosti Po+P+3+M. 
 
BRUTO izgradjena površina je 1995,35m².  

BRGP nadzemno iznosi 1573,70m².  
Ukupna NETO površina objekta je 1578,98m².   
 
Parcela 
Projektna dokumentacija je urađena na osnovu zahteva i projektnog zadatka investitora, u skladu 
sa Pravilnikom. U dvorištu, do koga se dolazi kroz zajednički hodnik u prizemlju objekta,  se nalazi 
zelena površina sa potrebnim procentom visokog rastinja.  
U prizemlju  objekta se nalazi potreban broj kontejnera – 4 kapaciteta 1100l (za 19 stanova i jedan 
poslovni prostor, a prema uslovima nadležnog JKP-a).  
Komunikacija između etaža u objektima odvija se upotrebom stepeništa i putničkog lifta (od 
podruma do mansarde).   
 
Predviđeni indeks zauzetosti parcele je 58,42%, a koeficijenat izgradjenosti je 2,75. 
Zelene površine zauzimaju 238,23m², odnosno 41,58% zauzetosti parcele. 
 
Parkiranje 



 
 

________________________________________________________________________19 
 

Prema planu je predviđeno da se obezbedi po jedno parking mesto za svaku stambenu jedinicu, 
odnosno prodajni prostor do 50m2. Poslovni prostor je ukupne površine 64.48m2, ali je u okviru 
poslovnog prostora - prodajni prostor za trgovinu predmetima opšte upotrebe, 48.33m2, pa je 
potrebno obezbediti jedno garažno mesto. 
U okviru objekta, u podrumskoj etaži je projektovano ukupno 20 garažnih mesta od čega će 18 
mesta za parkiranje biti obezbeđeno u sistemu parking makaza 4x4x2.50x5.0m + 1x2x2.50x5.0m + 
1 PM 2.50x5.20m + 1PM za osobe sa invaliditetom – 3.90x6.25m), po jedno mesto za parkiranje za 
svaki stan/lokal, od čega je jedno garažno mesto za lica sa invaliditetom. 
 

3.2. Regulaciono i nivelaciono rešenje 
Prema Planu, visina objekata definisana brojem etaža važi kao orijentacioni parametar, pa je za 
zonu stanovanja za objekte na regulaciji spratnost P+2+Pk/Ps/M, sa maksimalnom visinom venca 
od 11.50m i visinom slemena od 15.50m.  
Idejnim rešenjem su ispoštovane maksimalne visine venca i slemena, kao i spratnost objekta.  
Glavni ulaz u objekat je iz Serdar Janka Vukotića, preko ulaznog stepeništa, rampe, predprostora i 
vetrobranskog prostora. Kolski ulaz je sa ulice. Objekat je spratnosti Po+P+3+M. Kota pristupnog 
trotoara je -0,68m (77.83mnv), kota poda prizemlja poslovnog prostora je na +0,28m od kote 
pristupnog trotoara (-0,40m, 78.11mnv). Kota poda zajedničkog hodnika sa vetrobranom je na 
+0,56m od kote terena (-0,12m, 78.39mnv). Kota poda stana u prizemlju je na +0,68m od kote 
pristupnog trotoara sa ulice i na +0,30m od kote terena u dvorištu (±0,00m , 78.51mnv). Kota 
terena u dvorištu je -0,30m (78.21mnv). Kota prostorije za smeštaj kontejnera u prizemlju objekta 
je -0,55m (77.91mnv). 
 
Višeporodični stambeno-poslovni objekat je spratnosti Po+P+3+M (mansarda) se nalazi na 
regulaciji sa visinom venca na 11,50m (+10,82m, 89.33mnv) od kote trotoara (-0,68m, 77.83mnv) 
i visinom slemena na 15,50m (+14,82m, 93.33mnv) od kote trotoara.  
 
Na uličnom frontu, kao i na dvorišnoj fasadi objekta nema erkera ni balkona. 
Ostvarena zauzetost krovnih badža i lođa na uličnom delu krova je 34.12%, a zauzetost krovnih 
badža na dvorišnom delu krova je 40.06% (Planom dozvoljeno max 50%). 
   
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom omogućeno je preko rampe od uličnog 
trotoara do prizemlja sa liftom, u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, 
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa 
invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
 
Planirani objekat ne prelazi granice bočnih susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni 
prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara su u okviru propisanih pravila. 
 
Saobraćajni prilaz parceli se ostvaruje preko parcele 2718/4 KO Pančevo, ul.Serdar Janka Vukotića. 
Koordinate osovinskih tačaka saobraćajnog prilaza su date u grafičkoj dokumentaciji (situaciji). 
Pristup parceli (kolski i pešački) ostvaruje se iz ulice Srdar Janka Vukotića. Pešački pristup ostvaruje 
se sa ulične strane sa trotoara. Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa pripadajućim 
rastinjem. U dvorište se pristupa iz zajedničkog prostora u prizemlju objekta. 
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Sve podzemne i nadzemne etaže nalaze se unutar vertikalnih ravni definisanih regulacionim i 
građevinskim linijama. 
 

3.3. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 
Pristup parceli ostvaruje se iz ulice Serdar Janka Vukotića, odnosno, saobraćajni priključak na javnu 
saobraćajnicu – kat.parc.top.br 2718/4 KO Pančevo, se radi u svemu prema uslovima JP 
»Urbanizam« Pančevo broj: 03-193/2023 od 04.05.2023.godine. 
Saobraćajni priključak izvesti upravno na postojeći kolovoz ulice Serdar Janka Vukotića 
(kat.parc.top.br 2718/4 K.O.Pančevo), u širini od 5,0m, kako je to prikazano na situacionom 
rešenju. Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije saobraćajnog priključka izvršiti prema 
nameni i planiranom saobraćajnom opterećenju, uz usklađivanje nivelete saob.priključka sa 
postojećim saobraćajnim površinama i trotoarom za pešake, sa konfiguracijom terena i sa 
rešenjem odvođenja atmosferskih voda. 
Trasa saobraćajnog priključka definisana je putem koordinata osovinskih tačaka. Dispozicija 
priključka definisana je, koordinatama osovinskih tačaka 1-2, čije su koordinate definisane na 
grafičkom prilogu br 4-6. 
Saobraćajni priključak se izvodi upravno na postojeći kolovoz na kat.parceli top.br. 2718/4 KO  
Pančevo. Određene su osovinske tačke saobraćajnog priključka: 
 
 
 
Koordinate osovinskih tačaka saobraćajnog priključka: 
             X                     Y 
1   7473499.24   4970067.41 
2   7473508.50   4970059.25 
 
Ulaz u objekat je sa jugoistočne strane, sa uličnog trotoara.  Kolski i pešački pristup ostvaruju se iz 
ulice Serdar Janka Vukotića.  
 
Kolski pristup garažnom prostoru u podrumu objekta se ostvaruje preko saobraćajnog priključka 
na ulicu Serdar Janka Vukotića, u širini od 5,0m. Sa kote saobraćajnog priključka u ulici Serdar 
Janka Vukotića, rampom nagiba 15% se prilazi garažnom prostoru u podrumskoj etaži objekta. 
Pešački pristup objektu ostvaruje se direktno sa uličnog trotoara do kote poda prizemlja 
(stepeništem i rampom).  
Kolski priključak se izvodi sa odgovarajućom konstrukcijom i završnim slojem od betona. 
U okviru objekta, u podrumskoj etaži je projektovano ukupno 20 garažnih mesta od čega će 18 
mesta za parkiranje biti obezbeđeno u sistemu parking makaza 4x4x2.50x5.0m + 1x2x2.50x5.0m + 
1 PM 2.50x5.20m + 1PM za osobe sa invaliditetom – 3.90x6.25m), po jedno mesto za parkiranje za 
svaki stan/lokal, od čega je jedno garažno mesto za lica sa invaliditetom. 
Širina prolaza na parkiralištu iznosi 5,40m, što je u skladu sa standardom. 
Sistem parkiranja su hidraulične parking platforme i to: 
1 za 2 vozila TTS Single pit kosi i 
4 za po 4 vozila TTS Double pit kosi 
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      3.4. Drugi uslovi 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 

Energetska efikasnost 
Projektom predvideti sistem grejanja, ventilacije i hlađenja uz vođenje računa o energetskoj 
efikasnosti kako pojedinih delova tako i celine. 
Odgovorni inženjer za energetsku efikasnost je dužan da izradi elaborat energetske efikasnosti koji 
sadrži proračune, tekst i crteže, u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. 
Glasnik RS“ 61/2011 i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim 
svojstvima zgrada („Sl. Glasnik RS“ br. 69/2012, 44/2018 i 111/22). 

Zaštita o elementarnih nepogoda 
Radi zaštite od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, kao 
i zaštite od poplava objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o smanjenju 
rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama („Sl.Glasnik RS“ br. 87/18) i drugim 
propisima i standardima koji se odnose na ovu oblast. 
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Tehnički standardi pristupačnosti 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije rukovoditi se i posebnim uslovima projektovanja za 
kretanje lica sa posebnim potrebama – Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, 
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa 
invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/2015), i drugim propisima. 

 
4.NUMERIČKI POKAZATELJI 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
Za kat.parc.top.br. 2715/2 K.O.Pančevo, koja se nalazi u gradskom bloku br.100 u zoni Stanovanje 
sa kompatibilnim namenama (zona izvan centra),  građevinsko zemljište ostale namene: 

 USLOVI  DEFINISANI 
PLANOM 

OSTVARENO 

P parcele (m²) min 250 m2 573.00 m² 

Širina parcele prema regulaciji  min 9,0 m 19,00m 

Spratnost  Orijentacioni broj etaža: 
P+2+Pk/Ps/M 

Po+P+3+M 

Visina venca (m)  max. 11,50 m 11,50m 

Visina slemena (m)  max. 15,50 m 15,50m  

Građevinski elementi na uličnoj 
fasadi – ispadi i erkeri  

  

max. ispad (m) max. 1,20 m 0,00 m 

max.zauzeće ulične fasade (%) max. 40% 0,00 %  

max.zauzeće mansarde (%) max. 50% 34,12% (ka ulici) 
40,06% (ka dvorištu) 

Građevinski elementi prema 
dvorištu – ispadi i erkeri   

  

max. ispad (m) max. 1,20 m 0,00m 

max.zauzeće fasade iznad prizemlja 
(%) 

max. 30% 0,00%  

Udaljenje objekta od zadnje granice 
parcele  

Min 5,00m  13,25m-13,49m 

Indeks zauzetosti (%) max. 70% 58,42% 

min.pod zelenim površinama (%) min.  30% 41,58% 

Indeks izgrađenosti   2,75 

Broj parking mesta 1PM/GM/stanu  i 

1PM/50 m² prodajnog 
prostora 

20 GM (19+1) 

19 (19 stanova) + 1 ( 48,33 m² 
prodajnog prostora) 

 
ZAUZETOST PARCELE: 

 P (m²) % 

Površina zemljišta pod objektom  314,74 54,93 

Popločane površine  20,03 3,49 

Ukupno zauzetost: 334,77 58,42 

Zelenilo  238,23 41,58 

Ukupno zelenilo: 238,23 41,58 

UKUPNO parcela: 573.00 100 
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U Klasifikaciji i kategorizaciji objekata, višeporodični stambeno-poslovni objekat je  Б – 112221 
(Stambene zgrade sa tri ili više stanova; Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, 
kao što su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno 
stanovanje ili za povremeni boravak; do 2.000 m² i P+4+Pk (PS)). 
Pregled novoprojektovanih površina po etažama dat je u poglavlju 3. Tačka 10. TEHNIČKI OPIS 
OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) i u poglavlju  5.  IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 

 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Zelene površine na parceli realizovati od odgovarajućih, pre svega autohtonih vrsta drveća i 
žbunja, koje su najviše prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, odnosno koje 
imaju minimalne zahteve za održavanjem i visok procenat preživljavanja. 
Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih autohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni javor, 
kiselo drvo, bagremac, zapadni koprivić, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine, živa ograda, 
petolisni bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Na predviđenoj zelenoj 
površini planiran je travnjak sa niskom vegetacijom. Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 
10% zelene površine. 
Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1. Sadnice treba da budu prve klase, min 4-5 god. starosti. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se koristiti u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure, osim protivpožarnih uslova 
koje je potrebno pribaviti u okviru objedinjene procedure. Može se odstupiti od rešenja datih ovim 
urbanističkim projektom ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima nadležnih preduzeća za 
projektovanje i priključenje. Detaljna razrada planiranih priključaka biće definisana tehničkom 
dokumentacijom. 

6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
Prema uslovima nadležnog javno komunalnog distributera – JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, 
za predmetnu lokaciju, u ulici Serdar Janka Vukotića, postoje instalacije vodovoda i fekalne 
kanalizacije.   
Prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, „utvrđeno je da ne postoje uslovi za 
priključenje na gradski vodovod sve dok se ne izvrši ukidanje postojećeg i izgradnja novog 
vodovoda od PE cevi prečnika OD 160.“ 
 „Investitor je u obavezi da za sve radove na javnoj površini sa imaocem javnog ovlašćenja JKP 
„Vodovod i kanalizacija“ Pančevo zaključi ugovor o izgradnji gradskog vodovoda, sve u skladu sa 
članom 92. Zakona koji se odnosi na finansiranje nedovoljno opremljenog građevinskog zemljišta.“ 
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Prema istim uslovima „utvrđeno je da ne postoje uslovi za priključenje na gradsku fekalnu 
kanalizaciju, sve dok se ne izvrši ukidanje postojeće i izgradnja nove fekalne kanalizacije, 
minimalnog nazivnog prečnika OD 250“. 
„Investitor je u obavezi da za sve radove na javnoj površini sa imaocem javnog ovlašćenja JKP 
„Vodovod i kanalizacija“ Pančevo zaključi ugovor o izgradnji gradske fekalne kanalizacije, sve u 
skladu sa članom 92. Zakona koji se odnosi na finansiranje nedovoljno opremljenog građevinskog 
zemljišta.“ 
Za potrebe priključenja novoplaniranog objekta na uličnu vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
planirani su novi priključci. Predviđeno je da se glavni vodomeri postave u vodomernoj šahti koja 
će se nalaziti na oko 150cm od regulacije,  jedan glavni kombinovani vodomer ø50/20 za sanitarnu 
odnosno hidrantsku mrežu objekta i jedan vodomer ø15mm za lokal. Za potrebe sanitarne 
potrošnje potreban priključak je dn75 . Za potrebe fekalne kanalizacije postaviće se revizioni šaht 
na oko 150cm od regulacije i objekat će se priključiti na uličnu mrežu preko novog priključka od 
Ø160mm. 
Predviđeno je da se instalacija vodovoda priključi na uličnu mrežu ul. Ul.Serdar Janka Vukotića 
preko novog vodovodnog priključka od 65mm odnosno dn75mm. 
Predmetni objekat će moći da se priključi na uličnu mrežu nakon rekonstrukcije ulične mreže. 
Priključni šaht će se nalaziti na oko 150cm od regulacione linije.  
Kapacitet sanitarnog vodovoda je 72.75 J.O. odnosno protok od 2,13 lit/sek, a fekalne kanalizacije 
Q=10,26lit/sek. 
Voda sa krovova se olučnim horizontalama i vertikalama odvodi u zelenu površinu i na ulični 
trotoar. 

6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu 
Prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, za 
predmetni višeporodični stambeni objekat:  Napon na koji se priključuje objekat je 0,4 kV; Faktor 
snage je iznad 0,95;  
Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, u skladu 
sa važećim propisima. 
„Postojeći kablovski vod ( iz TS 20/0,4kV „Novi Svet 3“) raseći na pogodnom mestu (izvod 08: Knez 
Mihajla od Čumićeve do Serdara Janka Vukotića). Na mestu rasecanja uraditi spojnicu i nastaviti 
dvostrukim kablovskim vodom tipa PPOO-A 4x150mm2 do novougrađenog KPKEV-2P na fasadi 
predmetnog objekta.“ 
Na uličnom delu fasade obezbeđen je prostor širine 440mm, visine 980mm i dubine 165mm, za 
ugradnju KPKEV-2P. U KPK ugraditi dve uvodne kablovske cevi Φ110. Ugao savijanja ne sme biti 
veći od 45°. Takođe na uličnom delu fasade obezbeđen je prostor širine 640mm, visine 980mm i 
dubine 165mm, za ugradnju KPKEV-1P.  
 
Odobrene snage: 
- Potrebne angažovane snage: 
- Za napajanje 19 stanova: po 17,25kW, sa merenjem preko trofaznih dvotarifnih brojila (10-
40)A i limitatorima 3h25A 
- Za napajanje jednog poslovnog prostora: po 17,25kW, sa merenjem preko trofaznih 
dvotarifnih brojila (10-40)A i limitatorima 3h25A 
- Za napajanje lifta: 17,25kW, sa merenjem preko trofaznih dvotarifnih brojila (10-40)A i 
limitatorima 3h25A 
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- Za napajanje zajedničke potrošnje: 11,04kW, sa merenjem preko trofaznog dvotarifnog 
brojila (10-40)A i limitatorima 3h16A 
- Za napajanje 2 garaže: po 17,25 kW, sa merenjem preko trofaznog dvotarifnog brojila (10-
40)A i limitatorima 3h16A 
- Za napajanje PP priključka: 11,04kW, sa merenjem preko trofaznog dvotarifnog brojila (10-
40)A i limitatorima 3h16A 
KPKEV-2P i ormane mernog mesta povezati kablom preseka i tipa RR00 4h95mm2. U KPKEV-2P 
ugraditi nožaste osigurače jačine 100A. 
Napajanje objekta će se vrši po uslovima za projektovanje i priključenje nadležne 
Elektrodistribucije Pančevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-141290-23 od 12.04.2023.god,godine.iz tipskog 
razvodnog ormana mernog mesta OMM, koji se sastoji od dva ormana mernog mesta modula 9 
brojila i jednog ormana mernog mesta modula 6 brojila. Obezbeđen je prostor širine 1500mm, 
visine 2000mm i dubine 235mm. 
Postavljeni KPKEV-1P se povezuje sa donje strane kablom RR00-A 4h25mm2 sa KPKEV-2P. 
KPKKEV-1P povezati sa POMM-1 kablom RR00 4h10mm2. 
 
Merni razvodni orman OMM  2xOMM9+OMM6 
Orman je metalni za unutrašnju montažu na zid u stepenu zaštite IP40. Montirati ga na mestu 
prikazanom u grafičkoj dokumentaciji. Veličinu ormana odrediti prema opremi koja se u njega 
ugrađuje i predvideti 30 % slobodnog, rezervnog prostora. 
OMM je izrađen prema uslovima datim u "Tehničkoj preporuci " nadležne elektrodistribucije.  
 
RAZVODNE TABLE U STANOVIMA 
Namenjene su za napajanje potrošnje električne energije u stanu u kome su montirane. Napajaju 
se iz GMRO kablovima tipa N2 XH J 5x6, osim stanova na povučenom spratu koji se napajaju 
kablom N2 XH J 5x10.  
RAZVODNA TABLA POSLOVNOG PROSTORA 
Namenjene su za napajanje potrošnje električne energije u poslovnom delu u kome se i postavlja. 
Napaja se iz GMRO kablom tipa N2 XH J 5x6. 
RAZVODNA TABLA LIFTA 
Razvodna tabla lifta je predmet paketne isporuke izabranog proizvođača liftovskog postrojenja. 
Ovim projektom se obezbeđuje samo napajanje razvodne table.Razvodna tabla lifta se napaja 
kablom N2XH J 5x6mm2, ukoliko se postavlja u prizemlju objekta, ili N2XH J 5x10mm2 ukoliko 
isporučilac ili montažer postavljaju elektromotor lifta na zadnjem spratu. 
RAZVODNA TABLA ZAJEDNIČKE POTROŠNjE 
Namenjenaje za napajanje: 
- opšte i protivpanične rasvete u zajedničkim hodnicima i stepeništu, 
- spoljne rasvete, 
- interfonske instalacije, 
- ormana kablovskog distributivnog sistema, 
- grejnih kablova olučnih vertikala. 
Napaja se iz GMRO sa brojila namenjenog zajedničkoj potrošnji kablom N2 XH J 5x6. 
RAZVODNA TABLA HIDRANTSKE PUMPE 
Razvodna tabla je predmet paketne isporuke izabranog proizvođača HP postrojenja. Ovim 
projektom se obezbeđuje samo napajanje razvodne table. Razvodna tabla se napaja kablom N2XH 
J 5x6mm2. 
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INSTALACIJA OSVETLjENjA I PRIKLjUČNICA 
Unutrašnja rasveta u objektu je tretirana u zavisnosti od namene prostora. 
Instalaciju napajanja opšte i protivpanične rasvete izvesti kablovima N2 XH J  3 x1,5 mm2. 
UZEMLjIVAČ 
Uzemljivač je predviđen kao temeljni uzemljivač izveden polaganjem trake FeZn 25x4 u beton 
temelja objekta.  
GROMOBRANSKA INSTALACIJA 
Za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja predviđena je neizolovana spoljašnja gromobranska 
instalacija i unutrašnja instalacija izjednačenja potencijala.  
 
Uslove za položaj i opis mernog mesta, opis i mesto priključenja objekta kao i mesto vezivanja 
priključka na sistem, uslove postavljanja instalacije u objektu iza priključka i druge uslove 
definisane Uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo (br. 
br.8C.1.1.0.-D.07.15.-141290-23/3, od 12.04.2023.godine), u potpunosti primeniti prilikom 
projektovanja.  
Navedeni, dati  uslovi nisu dovoljni za izradu tehničke dokumentacije, te je obaveza investitora 
da u daljem postupku pribavi uslove za projektovanje i priključenje, u skladu sa Zakonom o 
planiranju i izgradnji. 
 

6.3. Termoenergetska infrastruktura 
Grejanje u svim stanovima je predviđeno na električnu energiju preko električnih blok kotlova 
smeštenih u ulaznim hodnicima stanova. Električna snaga kotlova iznosi 6 i 9kW (3x2 kW i 3h3 
kW). 
U stanovima je predviđen sistem podnog grejanja. U kupatilima su pored podnog grejanja 
predviđeni i sušači peškira sa uronskim ventilima. Podno grejanje se izvodi PE-RT cevima dimenzija 
Ø16x2 mm. Cevi se postavljaju na termoizolacione sistemske ploče za podno grejanje preko kojih 
se izliva cementna košuljica a završni sloj su keramičke podne pločice ili parket. 
 
Investitor je u obavezi da se, ukoliko prilikom izvođenja radova naiđe na linijske sisteme 
komunalne infrastrukture, obrati svakom pojedinačnom nosiocu javnih ovlašćenja, pre nastavka 
radova. 

 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom 
vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, utvrditi dozvoljenu nosivost tla u zoni objekta . U 
elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode. 
Svi armirano-betonski elementi se rade od betona marke MB30, prema dimenzijama u statičkom 
proračunu. 
Temeljenje objekta je predviđeno na armirano-betonskoj temeljnoj ploči. 
Konstruktivni zidovi su projektovani kao armirano-betonska zidna platna d=20cm, armirano 
betonski stubovi i međuspratne tavanice.  
Zidovi su predviđeni od klima blokova d=20 i 25cm, odnosno pregradni zidovi od pregradnih 
blokova d=12cm. 
Međuspratne tavanice iznad podruma, prizemlja, spratova i mansarde su projektovane kao pune 
armirano-betonske ploče, d=20cm.  
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Krov je projektovan kao mansardni, sa padom krovnih ravni prema sopstvenoj parceli i ulici. 
Krovna konstrukcija je drvena, rogovi će se oslanjati na rožnjače i venčanice. 
Objekat pripada  II klimatskoj zoni. Zona seizmičnosti je VII. 

 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
U skladu sa odredbom člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine (Sl. glasnik RS br. 
135/04,36/09,36/09-dr.zakon,72/09- dr. zakon, 43/11- US, 14/16, 76/18 i 95/18 – dr.zakon), 
stanovanje ne spada u aktivnosti koje bitno utiču na životnu sredinu, odnosno koje zagađuju 
životnu sredinu. Odlaganje otpada je predviđeno po propisu i uslovima nadležnog javnog 
preduzeća (jedan kontejner V=1100lit/6 stanova). Prema uslovima JKP »Higijena« Pančevo, br.352-
517-2/2023-0103 od 05.04.2023.god, investitor je u obavezi da nabavi 4 kontejnera V=1100lit. 
Ne predviđaju se uređaji koji izazivaju buku. Primenjeni materijali su neškodljivi sa stanovišta 
zaštite životne sredine. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Slobodne travnate površine 
treba dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i četinarskih vrsta. Visoko 
listopadno drveće potrebno je ukomponovati po smernicama iz Plana. Ozelenjavanje uskladiti sa 
podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, prema tehničkim 
normativima za projektovanje zelenih površina. 

 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

 
Mere zaštite kulturnih dobara 

Mere zaštite sprovesti u skladu sa Uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu 
(br.396/2 od 10.04.2023.god). 
Prema Uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu: 
„Investitor je dužan da obezbedi sredstva za vršenje stalnog arheološkog nadzora Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu tokom izvođenja svih zemljanih radova (infrastrukture i temelja). 
Investitor i izvođač su obavezni da blagovremeno, pre podnošenja prijave početka radova kod 
nadležnog organa, obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o početku zemljanih 
radova... Ukoliko se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na arheološka nalazišta ili 
arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome 
obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, kao i da preduzme mere da se nalaz ne 
uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven.“ 

Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 
 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI 
Na predmetnoj parceli nisu evidentirani postojeći objekti. 
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OBLIKOVANjE 
Projektom je predviđena izgradnja višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta. Spratnost 
objekat je Po+P+3+mansarda. Osnova objekta je pravougaonog oblika, gabaritnih dimenzija prema 
grafičkoj dokumentaciji. 
Građevinska linija se sa jugoistočne strane poklapa sa regulacionom linijom prema ulici Serdar 
Janka Vukotića. Objekat se sa severoistočne strane nalazi na međi prema susednim katastarskim 
parcelama broj 2719/1 i 2719/2 K.O.Pančevo, a sa jugozapadne strane objekat se nalazi na međi 
prema susednim katastarskim parcelama broj 2714/3 i 2713/2 K.O.Pančevo. Na severozapadnoj 
strani dorum objekta se nalazi na udaljenju od 0-0.20m od međe prema susednoj katastarskoj 
parceli 2715/1 K.O.Pančevo. 
Saobraćajni prilaz parceli se ostvaruje preko parcele 2718/4 K.O.Pančevo koja je u katastru 
nepokretnosti upisana kao ulica. Koordinate osovinskih tačaka saobraćajnih priključaka su date u 
grafičkoj dokumentaciji (situaciji). 
Prema Planu generalne regulacije Celina 1 – širi centar (krug obilaznice) u Pančevu, visina objekata 
definisana brojem etaža važi kao orijentacioni parametar, pa je za zonu stanovanja je P+2+Pk/Ps, 
sa maksimalnom visinom venca od 11.50m i visinom slemena od 15.50m. Idejnim rešenjem su 
ispoštovane maksimalne visine venca i slemena, a ostvarena spratnost objekta je 
Po+P+3+Mansarda. 
Prema Planu generalne regulacije Celina 1 – širi centar (krug obilaznice) u Pančevu, u okviru 
krovnog volumena dozvoljeno je formiranje terasa/lođa ali tako da one ne prelaze 50% površine 
krova na predmetnoj fasadi. Ostvarena zauzetost krovnih badža i lođa na uličnoj fasadi je 34.12%, 
a zauzetost na fasadi ka zadnjem dvorištu je 40.06%. 
 
KLIMATSKI USLOVI I ZONA SEIZMIČNOSTI 
Objekat se nalazi u II klimatskoj zoni i VII zoni seizmičnosti. 
 
FUNKCIONALNOST 
Namena projektovanog objekta je za višeporodično stanovanje sa poslovnim prostorom u 
prizemlju. Objekat sadrži 19 stambenih jedinica i 1 poslovni prostor – u prizemlju se nalaze 1 
poslovni prostor i 1 stambena jedinica, na 1. i 2. spratu se nalazi po četiri stambene jednice, a na 
3.spratu i mansardi se nalazi po pet stambenih jedinica. 
U podrumu objekta je predviđena garaža za parkiranje putničkih vozila. Rampa za silaz u 
podrumski prostor je projektovana sa maksimalnim nagibom od 15%. U podrumu se nalazi i 
prostorija za izjednačenje pritiska, kao i stepenišni prostor sa liftom. 
U prizemlju objekta se nalazi jedan poslovni prostor i jedna stambena jedinica, kao i zajednički 
prostor: rampa za silaz u podrumski prostor, prostor za komunikaciju stepenište sa liftom. 
Na 1. i 2. spratu se nalazi zajednički stepenišni prostor, lift i po četiri stambene jedinice.  
Na 3.spratu i u mansardi se nalazi zajednički stepenišni prostor i po pet stambenih jedinica. 
 
KONSTRUKCIJA 
Svi armirano-betonski elementi se rade od betona marke MB30, prema dimenzijama u statičkom 
proračunu. 
Temeljenje objekta je predviđeno na armirano-betonskoj temeljnoj ploči. 
Konstruktivni zidovi su projektovani kao armirano-betonska zidna platna d=20cm, armirano 
betonski stubovi i međuspratne tavanice.  
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Zidovi su predviđeni od klima blokova d=20 i 25cm, odnosno pregradni zidovi od pregradnih 
blokova d=12cm. 
Međuspratne tavanice iznad podruma, prizemlja, spratova i mansarde su projektovane kao pune 
armirano-betonske ploče, d=20cm.  
Krov je projektovan kao mansardni, sa padom krovnih ravni prema sopstvenoj parceli i ulici. 
Krovna konstrukcija je drvena, rogovi će se oslanjati na rožnjače i venčanice. 
 
MATERIJALIZACIJA I OBRADA 
Fasadni zidovi će se obložiti Demit fasadom u debljini prema elaboratu energetske efikasnosti. 
Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzivne boje uz prethodno gletovanje zidova. 
Podovi i zidovi u kupatilima i kuhinji su predviđeni od keramičkih pločica, dimenzije i boje po 
izboru Investitora, a kao podna obloga u sobama i dnevnom boravku je predviđen parket. Obloga 
podova u zajedničkim prostorijama su predviđene keramičke pločice, osim na rampi gde je 
planirano da pod bude betonska ploča. Pod u garaži je predviđen kao betonska ploča, a u ostalim 
podrumskim prostorijama su predviđene keramičke pločice kao obloga podova. 
Za krovni pokrivač je predviđen aluminijumski trapezni lim, postavljen preko letvi. Predviđena je 
daščana oplata krova preko koje će se postaviti hidroizolacija od sloja ter hartije. Oluci i opšivke su 
predviđeni od bojenog pocinkovanog lima. 
Predviđena je PVC spoljna stolarija, zastakljena termoizolacionim staklom 4+8+4+8+4cm. 
Unutrašnja stolarija je predviđena drvena, standardnih dimenzija. 
Hidroizolacija poda je projektovana u kupatilima i podrumskim prostorijama. 
 
PARKIRANjE 
Prema planu je predviđeno da se obezbedi po jedno parking mesto za svaku stambenu jedinicu, 
odnosno prodajni prostor do 50m2. Poslovni prostor je ukupne površine 64.48m2, ali je u okviru 
poslovnog prostora prodajni prostor za trgovinu predmetima opšte upotrebe 48.33m2, pa je 
potrebno obezbediti jedno parikng mesto. 
U okviru objekta je projektovano ukupno 20 parking mesta od čega će 18 parking mesta biti 
obezbeđeno u sistemu parking makaza 4x4x2.50x5.0m + 1x2x2.50x5.0m + 1 PM 2.50x5.20m + 
1PM za osobe sa invaliditetom – 3.90x6.25m), po jedno parking mesto za svaki stan/lokal, od čega 
je jedno parking mesto za lica sa invaliditetom. 
 
PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA: 

  

Ukupna površina parcele/parcela (m²): 573.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno (m²): 1573,70 

Ukupna BRUTO izgrađena površina (m²): 1995,35 

Ukupna NETO površina (m²): 1578,98 

Površina zemljišta pod objektom (m²): 314,74 

Površina zemljišta pod objektima (objekat,  
manipulativne površi)/zauzetost: 

334,77 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Po+P+3+M 

BRUTO izgradjena površina 1995,35m².  

BRGP nadzemno iznosi 1573,70m².  
Ukupna NETO površina objekata je 1578,98m².   
Predviđeni indeks zauzetosti parcele je 58,42%, a koeficijenat izgradjenosti je 2,75. 
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Zelene površine zauzimaju 238,23m², odnosno 41,58% zauzetosti parcele. 
 
INSTALACIJE 
Objekat će imati instalacije vodovoda, kanalizacije i elektroinstalacije.  
Instalacija vodovoda i kanalizacije: 
Predviđeno je da se instalacije vodovoda priključi na uličnu mrežu ul. Ul.Serdar Janka Vukotića 
preko novog vodovodnog priključka od 65mm odnosni dn75mm.  
Napomena: Predmetni objekat će moći da se priključi na uličnu mrežu nakon rekonstrukcije ulične 
mreže. 
 Merenje utrošene vode će se vršiti preko dva vodomera u šahti.Jedan glavni kombinovani 
vodomer ø50/20 za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu i jedan kontrolni vodomer ø15mm za 
lokal. Za pravilno snabdevanje sanitarne odnosno hidrantske  mreže postaviće se hidrocilska 
postrojenja u šahtama koje će se nalaziti iza vodomerne šahte. Svaka instalacija će imati zasebni 
hidrocil. Kanalizacija će se priključiti na uličnu mrežu Ul.Serdar Janka Vukotića preko novog 
kanalizacionog priključka od 160mm.  
Napomena: Predmetni objekat će moći da se priključi na uličnu mrežu nakon rekonstrukcije ulične 
mreže. Priključni šaht će se nalaziti na oko 150cm od regulacione linije.  
Kapacitet sanitarnog vodovoda je 72.75 J.O. odnosno protok od 2,13 lit/sek, a fekalne kanalizacije 
Q=10,26lit/sek. 
 
Elektroenergetska instalacija: 
Prema uslovima za projektovanje i priključenje br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-141290-23 od 
12.04.2023.god, potrebno je postojeći niskonaponski kablovski vod postojećeg čeličnorešetkastog 
stuba za zgradu u Sredara Janka Vukotića br.1 (izvod 08: Knez Mihajla od Čumićeve do Serdara 
Janka Vukotića iz TS 20/0,4 kV“Novi svet3“), raseći na pogodnom mestu ispred predmetne parcele. 
Na mestu rasecanja uraditi spojnice i nastaviti dvostrukim kablovskim vodom tipa RR00-A 
4h150mm2 do novougrađenog KPKEV-2P na fasadi predmetnog objekta. 
Na uličnom delu fasade obezbeđen je prostor širine 440mm, visine 980mm i dubine 165mm, za 
ugradnju KPKEV-2P. U KPK ugraditi dve uvodne kablovske cevi Φ110. Ugao savijanja ne sme biti 
veći od 45°. Takođe na uličnom delu fasade obezbeđen je prostor širine 640mm, visine 980mm i 
dubine 165mm, za ugradnju KPKEV-1P.  
 
Instalacija grejanja: 
Grejanje u svim stanovima je predviđeno na električnu energiju preko električnih blok kotlova 
smeštenih u ulaznim hodnicima stanova. Električna snaga kotlova iznosi 6 i 9kW (3x2 kW i 3h3 
kW). 
U stanovima je predviđen sistem podnog grejanja. U kupatilima su pored podnog grejanja 
predviđeni i sušači peškira sa uronskim ventilima. Podno grejanje se izvodi PE-RT cevima dimenzija 
Ø16x2 mm. Cevi se postavljaju na termoizolacione sistemske ploče za podno grejanje preko kojih 
se izliva cementna košuljica a završni sloj su keramičke podne pločice ili parket. 
 
KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA 
Б - 112221 – Stambene zgrade sa tri ili više stanova; Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više 
od tri stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni 
za stalno stanovanje ili za povremeni boravak; do 2.000 m² i P+4+Pk (PS) 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA U OBJEKTU 
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta i Idejnog rešenja „Master Projekt 2015“ iz 
Pančeva, broj teh. dok. IDR-11-04-2023, a u skladu sa zakonskim propisima, Planom generalne 
regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 19/2012, 27/12-
ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna 25/18-ispravka tehničke 
greške greške, 6/19- ispravka tehničke greške i 23/22-izmene i dopune), uslovima nadležnih 
institucija i mogućnostima date lokacije, urbanističkim projektom je prikazana urbanističko-
arhitektonska razrada lokacije za izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta na 
kat.parc.top.br. 2715/2 K.O.Pančevo, koja predstavlja jedinstvenu funkcionalnu i tehnološku 
celinu, i za koju će se izdati Lokacijski uslovi. Ovim dokumentom definišu se pravila i uslovi 
izgradnje objekta, kao i uređenje parcele. 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranog objekta, a konačne će se 
odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
Položaj objekta na parceli dat je metričkom metodom na grafičkom prilogu broj 4, dok se za 
prenos položaja objekta na teren predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem 
objekata koji će se dostaviti geometru. 
 
NAPOMENA:  
Investitor je u obavezi da za sve radove na javnoj površini sa imaocem javnog ovlašćenja JKP 
„Vodovod i kanalizacija“ Pančevo zaključi ugovor o izgradnji nedostajeće infrastrukture, sve u 
skladu sa članom  92. Zakona koji se odnosi na finansiranje nedovoljno opremljenog građevinskog 
zemljišta. Ovim ugovorom se obuhvataju radovi na izgradnji instalacije vodovoda i kanalizacije u 
ulici Serdar Janka Vukotića. 
Nosilac projekta је u obavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje: 

- uslove za projektovanje i priključenje „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak 
Elektrodistribucija Pančevo 

- uslove MUP, Sektor za vanredne situacije u Pančevu 
 
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 

        

  Odgovorni urbanista:      

 

 _______________________ 
                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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Објекат:  

ИЗГРАДЊА 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ 

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ 
ОБЈЕКТА По+П+3+М 

 

Место градње: 
 

 

Панчево,  
ул.Сердар Јанка 

Вукотића ББ 
Кат.парцела 2715/2 

К.О.Панчево 
 

Инвеститор: 

 

 

ПАКОИНВЕСТ ДОО, 

Панчево, 
ул.Херцеговачка бр.37 

 

Врста техничке 

документације: 

 

 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР 
 

Број техничког 
дневника: 

 
ИДР-11-04-2023 

Назив и ознака 

пројекта: 

 

“1” – архитектура 
 

Одговорни 

пројектант и 
број лиценце: 
 

Тамара Тасић, 
дипл.инж.арх. 

Лиценца бр. 300 В510 05 
Место и датум 
израде: 

 

 

Панчево, 
Април 2023 

Примерак: 
 

1 
 

 За Биро: 

 Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
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ОСНОВНИ САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 
Инвеститор: ПАКОИНВЕСТ ДОО,  
  Панчево, ул.Херцеговачка бр.37 
 

Објекат: ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-
ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+П+3+М, 

 Панчево, ул.Сердар Јанка Вукотића ББ 
 Кат.парцела топ.бр.2715/2 K.O.Панчево 
 

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 
 

За грађење / извођење радова: Изградња 
 

Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење 
МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 

  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 
 

Одговорно лице пројектанта:  Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
 
Потпис:  

 

 
 
 

Главни пројектант: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
 
Број лиценце: 310 R133 18 
 
Потпис:  
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Општи подаци о објекту 
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0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА 
бр: 
ИДР-11-04-2023 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
бр: 
ИДР-11-04-2023 
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0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА: 
 
Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење 

МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 
  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 

 
Главни пројектант: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
 
Број лиценце: 310 R133 18 
 
Потпис: 

 
 

 
 

 
 

 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење 

МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 
  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 
 
Одговорни пројектант: Тамара Тасић, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 В510 05 
 
Потпис: 
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0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
Тип објекта: Објекат у непрекинутом низу 
Врста радова: Изградња 
Категорија објекта: Б 
Класификација 

појединих делова 

објекта: 

Учешће у 

укупној 

површини 

објекта 

(%): 

Класификациона ознака: 

Стамбени:
100% 

112221 – Стамбене зграде са три или више 
станова; Издвојене и остале стамбене зграде 
са више од три стана, као што су стамбени 
блокови, куће са апартманима и сл. у којима 
су станови намењени за стално становање 
или за повремени боравак; до 2.000 м² и 
П+4+Пк (ПС) 

Назив просторног 
односно 

урбанистичког 
плана: 

План генералне регулације Целина 1 шири центар (круг 
обилазнице) у Панчеву (Сл.лист Града Панчева 
бр.19/2012, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-
исправка, 20/14, 19/2018, 25/18-исправка, 6/19-
исправка и 23/22-измене и допуне) 

Место: Панчево 

Број катастарске 
парцеле/списак 

катастарских 
парцела и 
катастарска 

општина: 

Кат.парцела 2715/2 K.O.Панчево 

Број катастарске 

парцеле/списак 
катастарских 

парцела и 
катастарска 
општина преко 

којих прелазе 
прикључци за 

инфраструктуру: 

Кат.парцела 2718/4 K.O.Панчево 

Број катастарске 

парцеле/списак 
катастарских 
парцела и 

катастарска 
општина на којој се 

налази прикључак 

на јавну 

саобраћајницу: 

Кат.парцела 2718/4 K.O.Панчево 
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупан капацитет Инсталисана снага објекта је  
Pins=418,83 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног места Трофазна бројила 

Начин грејања Електрична енергија 

Потребни енергетски капацитети 

за различите намене (разврстано 
по улазима) 

Планирано је укупно  
- 19 стамбених јединица са одобреном  

снагом од   17.25кW по стану 
- 1 пословни простор са одобреном 

снагом од 17,25 кW  
- 1 Лифт са одобреном снагом 17,25 кW 
- 2 гараже са одобреном снагом од 

17.25кW по гаражи 
- 1 заједничка потрошња са одобреном 

снагом од 11,04кW  
- 1 ПП прикључак са одобреном снагом  

од од 11,04кW  
 

Потребни енергетски капацитети 
за заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

Планирана су трофазна двотарифна бројила  
Заједничка потрошња Pjm = 11,04kW 
Лифт    Р = 17,25 kW 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 

парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

- 

Нетипични потрошачи - 

Потреба за већом поузданошћу и 

сигурности у испоруци 
електричне енергије 

- 

Прикључак на инсталацију 
водовода и канализације: 

За потребе прикључења новопланираног 
објекта на уличну водоводну и 
канализациону мрежу планирани су нови 
прикључци. Предвиђено је да се главни 
водомери поставе у водомерној шахти која 
ће се налазити на око 150цм од регулације,  
један главни комбиновани водомер ø50/20 

за санитарну односно хидрантску мрежу 
објекта и један водомер ø15мм за локал. За 

потребе санитарне потрошње потребан 
прикључак је дн75 . За потребе фекалне 
канализације поставиће се ревизиони шахт 
на око 150цм од регулације и објекат ће се 
прикључити на уличну мрежу преко новог 
прикључка од Ø160мм. 
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Прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

За потребе прикључења парцеле на јавну 
саобраћајницу, планиран је нови 
саобраћајни прикључак ширине 5.0м, у 
свему према графичкој документацији. 
Прикључак се остварује на постојећу 
саобраћајницу на кат.парцели 2718/4 
К.О.Панчево, на коју парцела Инвеститора 
има директан приступ. 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
Димензије 

објекта: 
 

Укупна површина парцеле/парцела: 573м2 

Укупна БРГП надземно: 1573.70м2 

Укупна БРУТО изграђена површина 

предметног објекта: 
1995.35м2 

Укупна НЕТО површина предметног 

објекта: 

Стан 1: 76.69м2 
Стан 2: 55.50м2 
Стан 3: 66.96м2 
Стан 4: 62.61м2 

Стан 5: 50.00м2 
Стан 6: 55.50м2 
Стан 7: 66.96м2 
Стан 8: 62.61м2 

Стан 9: 50.00м2 
Стан 10: 35.54м2 
Стан 11: 32.43м2 
Стан 12: 49.30м2 

Стан 13: 62.61м2 
Стан 14: 50.00м2 
Стан 15: 35.54м2 
Стан 16: 28.94м2 
Стан 17: 47.89м2 
Стан 18: 60.19м2 
Стан 19: 47.16м2 
Укупно станови: 

996.43м2 
Локал 1: 64.48м2 

Зај.простор: 518.07м2 

Укупно: 1578.98м2 

Површина приземља предметног 

објекта: 

Бруто: 314.74м2 

Површина земљишта под 

објектима/заузетост: 
314.74м2 

Спратност предметног објекта 

(надземних и подземних етажа): 
По+П+3+Мансарда 

Висина објекта (венац, слеме, 

повучени спрат и др.): 

Венац: 11.50м 
Слеме: 15.50м 

Апсолутна висинска кота (венац, 

слеме, повучени спрат и др.): 
Венац: 89.33м 
Слеме: 93.33м 

Спратна висина 2.89м 

Број функционалних јединица/број 
станова: 

19 стамбених 
јединица 

1 пословни простор 

Број паркинг места: 20 паркинг места 
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(4х4 паркинг маказе 
+ 2х1 паркинг маказе 

+ 2 ПМ) 
(19+1 за инвалиде) 

Материјализација 

објекта: 

 
 

 

Материјализација фасаде: Демит фасада 

Оријентација слемена: Двоводни мансардни  
кров 
СИ-ЈЗ 

Нагиб крова: 3º и 74º 

Материјализација крова: Алуминијумски 
трапезни лим 

Проценат 
зелених 

површина: 

Према ПГР-Целина 1: мин 30% 
Зелене површине 

238.23м2 – 41.58% 

Индекс 

заузетости: 

Према ПГР-Целина 1: мах 70% Отварено под 
објектом:  

314.74м2 – 54.93% 
Поплочане 
површине: 

20.03м2 – 3.49% 
 

Индекс 

изграђености: 

 
Остварено: 2.75 
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИЗ ЧЛАНА 28 ПРАВИЛНИКА 
 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

 
 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
Инвеститор: ПАКОИНВЕСТ ДОО,  
  Панчево, ул.Херцеговачка бр.37 
 
Објекат: ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-

ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+П+3+М, 
 Панчево, ул.Сердар Јанка Вукотића ББ 
 Кат.парцела топ.бр.2715/2 K.O.Панчево 
 
Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 
 

Назив и ознака дела пројекта: 1 – пројекат архитектуре 
 

За грађење / извођење радова: Изградња 
 

Пројектант:  Биро за пројектовање, надзор и извођење 
МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 

 Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 
 

Одговорно лице пројектанта: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
 
Потпис:  
  

  
 
 

Одговорни пројектант: Тамара Тасић, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 В510 05 
 
Потпис: 
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

 1.5.1 Технички опис 

1.6. Нумеричка документација 

 1.6.1 Приказ површина објекта са наменом 

1.7. Графичка документација 

 1 Ситуациони план  1:500 

 2 Основа подрума 1:100 

 3 Основа темеља 1:100 

 4 Основа приземља 1:100 

 5 Основа 1.спрата 1:100 

 6 Основа 2.спрата 1:100 

 7 Основа 3.спрата 1:100 

 8 Основа мансарде 1:100 

 9 Основа кровних равни 1:100 

 10 Пресек 1-1 1:100 

 11 Пресек 2-2 1:100 

 12 Пресек 3-3 1:100 

 13 Југоисточна фасада 1:100 

 14 Североисточна фасада 1:100 

 15 Северозападна фасада 1:100 

 16 Југозападна фасада 1:100 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник 

РС”, бр. 72/2009, 81/2009-исправка, 64/2010-УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
УС, 50/2013-УС, 98/2013-УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и 

9/2019 и 52/2021) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку 
израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 

намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019.) као: 
 

 

О Д Г О В О Р Н И     П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 

 

За израду пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу 
вишепородичног стамбено-пословног објекта По+П+3+М, на кат.парцели 

2715/2 К.О.Панчево, у Панчеву, ул.Сердар Јанка Вукотића ББ, одређује се: 
 

 
 Тамара Тасић, дипл.инж.арх.   300 В510 05 

 
 

 
 

 
 

Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење  
  МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 

Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 
 
Одговорно лице пројектанта: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 

 
Потпис:  
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 

 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре који је део Идејног решења за 

изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта По+П+3+М, на 
кат.парцели 2715/2 К.О.Панчево, у Панчеву, ул.Сердар Јанка Вукотића ББ 

 
 

Тамара Тасић, дипл.инж.арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1. Да је Идејно решење израђено у складу са Законом о планирању и 

изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области изградње 
објеката и правилима струке; 

2. Да су при изради Идејног решења поштоване све прописане и утврђене 
мере и препоруке за испуњавање основних захтева за објекат и да је 

пројекат израђен у складу са мерама и препорукама којима се доказује 
испуњеност основних захтева. 

 
 
Одговорни пројектант  

Идејног решења - ИДР:   Тамара Тасић, дипл.инж.арх.    
 

 

Број лиценце:  300 В510 05 
  
Потпис: 
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1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
ОБЛИКОВАЊЕ 
 

Пројектом је предвиђена изградња вишепородичног стамбено-пословног 
објекта. Спратност објекат је По+П+3+мансарда. Основа објекта је правоугаоног 
облика, габаритних димензија према графичкој документацији. 

Грађевинска линија се са југоисточне стране поклапа са регулационом линијом 
према улици Сердар Јанка Вукотића. Објекат се са североисточне стране налази на 

међи према суседним катастарским парцелама број 2719/1 и 2719/2 К.О.Панчево, а са 
југозападне стране објекат се налази на међи према суседним катастарским 

парцелама број 2714/3 и 2713/2 К.О.Панчево. На северозападној страни дорум објекта 
се налази на удаљењу од 0-0.20м од међе према суседној катастарској парцели 
2715/1 К.О.Панчево. 

Саобраћајни прилаз парцели се остварује преко парцеле 2718/4 К.О.Панчево 
која је у катастру непокретности уписана као улица. Координате осовинских тачака 

саобраћајних прикључака су дате у графичкој документацији (ситуацији). 
Према Плану генералне регулације Целина 1 – шири центар (круг обилазнице) у 

Панчеву, висина објеката дефинисана бројем етажа важи као оријентациони 

параметар, па је за зону становања је П+2+Пк/Пс, са максималном висином венца од 
11.50м и висином слемена од 15.50м. Идејним решењем су испоштоване максималне 

висине венца и слемена, а остварена спратност објекта је По+П+3+Мансарда. 
Према Плану генералне регулације Целина 1 – шири центар (круг обилазнице) у 

Панчеву, у оквиру кровног волумена дозвољено је формирање тераса/лођа али тако 

да оне не прелазе 50% површине крова на предметној фасади. Остварена заузетост 
кровних баџа и лођа на уличној фасади је 34.12%, а заузетост на фасади ка задњем 

дворишту је 40.06%. 
 

КЛИМАТСКИ УСЛОВИ И ЗОНА СЕИЗМИЧНОСТИ 
 

Објекат се налази у II климатској зони и VII зони сеизмичности. 

 
ФУНКЦИОНАЛНОСТ 
 

Намена пројектованог објекта је за вишепородично становање са пословним 
простором у приземљу. Објекат садржи 19 стамбених јединица и 1 пословни простор – 

у приземљу се налазе 1 пословни простор и 1 стамбена јединица, на 1. и 2. спрату се 
налази по четири стамбене једнице, а на 3.спрату и мансарди се налази по пет 
стамбених јединица. 

У подруму објекта је предвиђена гаража за паркирање путничких возила. Рампа 
за силаз у подрумски простор је пројектована са максималним нагибом од 15%. У 

подруму се налази и просторија за изједначење притиска, као и степенишни простор 
са лифтом. 
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У приземљу објекта се налази један пословни простор и једна стамбена 

јединица, као и заједнички простор: рампа за силаз у подрумски простор, простор за 
комуникацију степениште са лифтом. Намена пословног простора је продајни простор 

за трговину предметима опште употребе. 
На 1. и 2. спрату се налази заједнички степенишни простор, лифт и по четири 

стамбене јединице.  
На 3.спрату и у мансарди се налази заједнички степенишни простор и по пет 

стамбених јединица. 

 
КОНСТРУКЦИЈА 
 

Сви армирано-бетонски елементи се раде од бетона марке МБ30, према 
димензијама у статичком прорачуну. 

Темељење објекта је предвиђено на армирано-бетонској темељној плочи. 
Конструктивни зидови су пројектовани као армирано-бетонска зидна платна 

д=20цм, армирано бетонски стубови и међуспратне таванице.  
Зидови су предвиђени од клима блокова д=20 и 25цм, односно преградни 

зидови од преградних блокова д=12цм. 

Међуспратне таванице изнад подрума, приземља, спратова и мансарде су 
пројектоване као пуне армирано-бетонске плоче, д=20цм.  

Кров је пројектован као мансардни, са падом кровних равни према сопственој 
парцели и улици. Кровна конструкција је дрвена, рогови ће се ослањати на рожњаче 
и венчанице. 

 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОБРАДА 
 

Фасадни зидови ће се обложити Демит фасадом у дебљини према елаборату 

енергетске ефикасности. 
Завршна обрада зидова је са два премаза полудисперзивне боје уз претходно 

глетовање зидова. 

Подови и зидови у купатилима и кухињи су предвиђени од керамичких плочица, 
димензије и боје по избору Инвеститора, а као подна облога у собама и дневном 

боравку је предвиђен паркет. Облога подова у заједничким просторијама су 
предвиђене керамичке плочице, осим на рампи где је планирано да под буде бетонска 
плоча. Под у гаражи је предвиђен као бетонска плоча, а у осталим подрумским 

просторијама су предвиђене керамичке плочице као облога подова. 
За кровни покривач је предвиђен алуминијумски трапезни лим, постављен 

преко летви. Предвиђена је дашчана оплата крова преко које ће се поставити 
хидроизолација од слоја тер хартије. Олуци и опшивке су предвиђени од бојеног 
поцинкованог лима. 

Предвиђена је ПВЦ спољна столарија, застакљена термоизолационим стаклом 
4+8+4+8+4цм. Унутрашња столарија је предвиђена дрвена, стандардних димензија. 

Хидроизолација пода је пројектована у купатилима и подрумским просторијама. 
 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 

Објекат ће имати инсталације водовода, канализације и електроинсталације. 
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Инсталација водовода и канализације: 
Предвиђено је да се инсталације водовода прикључи на уличну мрежу ул. 

Ул.Сердар Јанка Вукотића преко новог водоводног прикључка од 65мм односни 
дн75мм.  

Напомена: Предметни објекат ће моћи да се прикључи на уличну мрежу након 
реконструкције уличне мреже. 

 Мерење утрошене воде ће се вршити преко два водомера у шахти.Један главни 

комбиновани водомер ø50/20 за санитарну односно хидрантску мрежу и један 

контролни водомер ø15мм за локал. За правилно снабдевање санитарне односно 

хидрантске  мреже поставиће се хидроцилска постројења у шахтама које ће се 

налазити иза водомерне шахте. Свака инсталација ће имати засебни хидроцил. 
Канализација ће се прикључити на уличну мрежу Ул.Сердар Јанка Вукотића преко 

новог канализационог прикључка од 160мм.  
Напомена: Предметни објекат ће моћи да се прикључи на уличну мрежу након 

реконструкције уличне мреже. Прикључни шахт ће се налазити на око 150цм од 

регулационе линије.  
Капацитет санитарног водовода је 72.75 Ј.О. односно проток од 2,13 лит/сек, а 

фекалне канализације Q=10,26лит/сек. 
 

Електроенергетска инсталација: 
 

Према условима за пројектовање и прикључење бр. 8C.1.1.0.-Д.07.15.-141290-23 

од 12.04.2023.год, потребно је постојећи нисконапонски кабловски вод постојећег 
челичнорешеткастог стуба за зграду у Средара Јанка Вукотића бр.1 (извод 08: Кнез 
Михајла од Чумићеве до Сердара Јанка Вукотића из ТС 20/0,4 кВ“Нови свет3“), расећи 

на погодном месту испред предметне парцеле. На месту расецања урадити спојнице и 
наставити двоструким кабловским водом типа РР00-А 4х150мм2 до новоуграђеног 

КПКЕВ-2П на фасади предметног објекта. 
На уличном делу фасаде обезбеђен је простор ширине 440мм, висине 980мм и 

дубине 165мм, за уградњу КПКЕВ-2П. У КПК уградити две уводне кабловске цеви 

Φ110. Угао савијања не сме бити већи од 45°. Такође на уличном делу фасаде 
обезбеђен је простор ширине 640мм, висине 980мм и дубине 165мм, за уградњу 

КПКЕВ-1П.  
 

Одобрене снаге: 

- Потребне ангажоване снаге: 

- За напајање 19 станова: по 17,25кW, са мерењем преко трофазних двотарифних 

бројила (10-40)А и лимитаторима 3х25А 

- За напајање једног пословног простора: по 17,25кW, са мерењем преко 

трофазних двотарифних бројила (10-40)А и лимитаторима 3х25А 

- За напајање лифта: 17,25кW, са мерењем преко трофазних двотарифних 

бројила (10-40)А и лимитаторима 3х25А 

- За напајање заједничке потрошње: 11,04кW, са мерењем преко трофазног 

двотарифног бројила (10-40)А и лимитаторима 3х16А 

- За напајање 2 гараже: по 17,25 кW, са мерењем преко трофазног двотарифног 
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бројила (10-40)А и лимитаторима 3х16А 

- За напајање ПП прикључка: 11,04кW, са мерењем преко трофазног 

двотарифног бројила (10-40)А и лимитаторима 3х16А 

КПКЕВ-2П и ормане мерног места повезати каблом пресека и типа РР00 4х95мм2. У 

КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче јачине 100А. 

Напајање објекта ће се врши по условима за пројектовање и прикључење 
надлежне Електродистрибуције Панчево бр. 8C.1.1.0.-Д.07.15.-141290-23 од 

12.04.2023.год,године.из типског разводног ормана мерног места ОММ, који се састоји 
од два ормана мерног места модула 9 бројила и једног ормана мерног места модула 6 
бројила. Обезбеђен је простор ширине 1500мм, висине 2000мм и дубине 235мм. 

Постављени КПКЕВ-1П се повезује са доње стране каблом РР00-А 4х25мм2 са 
КПКЕВ-2П. 

КПККЕВ-1П повезати са ПОММ-1 каблом РР00 4х10мм2. 
 

Мерни разводни орман OMM  2xOMM9+OMM6 

Орман је метални за унутрашњу монтажу на зид у степену заштите ИП40. 

Монтирати га на месту приказаном у графичкој документацији. Величину ормана 

одредити према опреми која се у њега уграђује и предвидети 30 % слободног, 

резервног простора. 

OMM je израђен према условима датим у "Техничкој препоруци " надлежне 

електродистрибуције. 

 

РАЗВОДНЕ ТАБЛЕ У СТАНОВИМА 

Намењене су за напајање потрошње електричне енергије у стану у коме су 

монтиране. Напајају се из ГМРО кабловима типа N2 XH Ј 5x6, осим станова на 

повученом спрату који се напајају каблом N2 XH Ј 5x10. Каблове поставити по једној 

вертикали на зиду испод малтера, на месту приказаном у графичкој документацији. 

Од преоптерећења и кратког споја каблови су штићени аутоматским прекидачима чије 

су карактеристике дате у предмеру и предрачуну и у графичкој документацији. 

 

РАЗВОДНА ТАБЛА ПОСЛОВНОГ ПРОСТОРА 

Намењене су за напајање потрошње електричне енергије у пословном делу у 

коме се и поставља. Напаја се из ГМРО каблом типа N2 XH Ј 5x6. 

 

РАЗВОДНА ТАБЛА ЛИФТА 

Разводна табла лифта је предмет пакетне испоруке изабраног произвођача 

лифтовског постројења. Овим пројектом се обезбеђује само напајање разводне 

табле.Разводна табла лифта се напаја kablom N2XH Ј 5x6mm2, уколико се поставља у 

приземљу објекта, или N2XH Ј 5x10mm2 уколико испоручилац или монтажер 

постављају електромотор лифта на задњоем спрату. 

 

РАЗВОДНА ТАБЛА ЗАЈЕДНИЧКЕ ПОТРОШЊЕ 

Намењенаје за напајање: 

- опште и противпаничне расвете у заједничким ходницима и степеништу, 

- спољне расвете, 
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- интерфонске инсталације, 

- ормана кабловског дистрибутивног система, 

- грејних каблова олучних вертикала. 

Напаја се из ГМРО са бројила намењеног заједничкој потрошњи каблом Н2 XH Ј 

5x6. 

 

РАЗВОДНА ТАБЛА ХИДРАНТСКЕ ПУМПЕ 

Разводна табла је предмет пакетне испоруке изабраног произвођача ХП 

постројења. Овим пројектом се обезбеђује само напајање разводне табле. Разводна 

табла се напаја каблом N2XH Ј 5x6mm2. 

 

ИНСТАЛАЦИЈА ОСВЕТЉЕЊА И ПРИКЉУЧНИЦА 

Унутрашња расвета у објекту је третирана у зависности од намене простора. 

У становима општа расвета је предвиђена претежно изведена као слободни 

изводи са лустер клемом и куком за монтажу светиљке по избору корисника простора. 

Изузетак су просторије у којима се очекује повећана количина паре или прскајућа 

вода (купатило, тоалет, кухиња) у којима су предвиђене светиљке у степену заштите 

ИП 44 и терасе, где су предвиђене светиљке у ИП 65. Расвета у становима се укључује 

инсталационим модуларним уградним прекидачима. Висину уградње прекидача 

усагласити са захтевом инвеститора. 

Општа расвета степеништа и заједничких ходника је предвиђена надградним 

светиљкама са детектором покрета. По избору инвеститора у светиљке монтирати 

инкасцедентне или ЛЕД сијалице. Укључује се помоћу детектора покрета/присуства. 

За ту намену је предвиђена монтажа разводног ормарића расвете на свим етажама 

изузев приземља. 

У заједничким ходницима и на степеницама је предвиђена и противпанична 

расвета са наменом да осветли излаз и пут ка излазу из објекта, ради спречавања 

панике и евентуалних повреда приликом нестанка мрежног напајања. Противпаничне 

светиљке су са сопственим резервним напајањем, аку батеријама аутономије минимум 

три сата. 

Инсталацију напајања опште и противпаничне расвете извести кабловима N2 XH 

J  3 x1,5 mm2. 

 

УЗЕМЉИВАЧ 

Уземљивач је предвиђен као темељни уземљивач изведен полагањем траке 

FeZn 25x4 у бетон темеља објекта. Траку положити, на кант, по обиму темељне плоче 

при врху слоја мршавог бетона, тако да буде покривена хидро непропусним бетоном 

 

ГРОМОБРАНСКА ИНСТАЛАЦИЈА 

За заштиту објекта од атмосферског пражњења предвиђена је неизолована 

спољашња громобранска инсталација и унутрашња инсталација изједначења 

потенцијала. Спољашња громобранска инсталација прихвата и одводи у земљу 

енергију атмосферског пражњења, а унутрашња инсталација изједначења потенцијала 

смањује опасна дејства у унутрашњости објекта. Спољашњу громобранску 

инсталацију чине: прихватни вод, спусни водови и уземљивач. 
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Прихватни систем је предвиђен класичном громобранском инсталацијом у виду 

Фарадејевог кавеза. 
 
 Грејање 

Грејање у свим становима је предвиђено на електричну енергију преко 

електричних блок котлова смештених у улазним ходницима станова. Електрична снага 

котлова износи 6 и 9kW (3x2 kW и 3х3 kW). 

У становима је предвиђен систем подног грејања. У купатилима су поред подног 

грејања предвиђени и сушачи пешкира са уронским вентилима. Подно грејање се 

изводи ПЕ-РТ цевима димензија 16х2 мм. Цеви се постављају на термоизолационе 

системске плоче за подно грејање преко којих се излива цементна кошуљица а 

завршни слој су керамичке подне плочице или паркет. 

 
ПАРКИРАЊЕ 
 

Према плану је предвиђено да се обезбеди по једно паркинг место за сваку 
стамбену јединицу, односно продајни простор до 50м2. Пословни простор је укупне 

површине 64.48м2, али је у оквиру пословног простора продајни простор 48.33м2, па 
је потребно обезбедити једно парикнг место. 

У оквиру објекта је пројектовано укупно 20 паркинг места од чега ће 18 паркинг 
места бити обезбеђено у систему паркинг маказа 4х4х2.50х5.0м + 1х2х2.50х5.0м + 1 
ПМ 2.50х5.20м + 1ПМ за особе са инвалидитетом – 3.90х6.25м), по једно паркинг 

место за сваки стан/локал, од чега је једно паркинг место за лица са инвалидитетом. 
 

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ 
 
На предметној парцели нису евидентирани постојећи објекти. 

 
 

 
 

 

ПРОЈЕКТАНТ 
       Тамара Тасић, дипл.инж.арх. 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ПУТНИЧКОГ ЛИФТА 
 

ИНВЕСТИТОР:  ПАКОИНВЕСТ д.о.о., Ул. Херцеговачка бр. 37, Панчево 
ОБЈЕКАТ:   ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ,  

    Ул. Сердар Јанка Вукотића ББ, Панчево 
     Кат. парцела бр. 2096/1 К.О. Панчево 
 

Врста лифта:   електрични лифт без машинске просторије 
Намена лифта:                за превоз путника 

Носивост:    Q = 630 kg / 8 особа 
Висина дизања:   H = 15660 mm 
Брзина вожње:   v = 1,00 m/s   

Број станица:   6 ( -1, 0, 1, 2, 3, 4 ) 
Број прилазa:   6 ( са исте стране )   

Врста кабине:   метална, странице обложене брушеним INOX - ом, под 
од гранитне керамике, индиректна расвета у спуштеном 
плафону, рукохват на задњем зиду, огледало пола 

задње стране, нужно светло, вентилатор, Inox регистар 
кутија у пуној висини кабине 

Димензије кабине:  - ширина  A = 1100 mm 
     - дубина  B = 1400 mm   
     - висина  H = 2200 mm 

Врата кабине:   аутоматска, телескопска, двопанелна, dim.800x2000mm 
Врата возног окна:  аутоматска, телескопска, двопанелна, dim.800x2000mm 

Вођице кабине:   T 70 x 65 x 9 
Вођице противтега:  T 50 x 50 x 5 
Противтег:    бетонски одливци у челичном раму 

Положај погонске машине: горе, у врху возног окна 

Тип погонске машине:  безредукторска, са перманентним магнетима 

Погонска ужетњача:  D  = 240 mm 
Носећа ужад:   d =   6,5 mm 

Број ужади:    z = 6 
Преносни однос погона:  2:1 
Погонски мотор:   Електрични,  

фреквентно регулисани (VVVF), снаге 4,2KW 
Пројектовани број укључака: 180 uk/sat 

Управљање:   SIMPLEX, сабирно на доле, микропроцесорско 
Режим „ нестанак ел.енергије ’’:кабина се спушта у прву нижу станицу и отвара врата 
Сигнализација:  у кабини – потврда пријема позива, индикатор 

положаја кабине, стрелице смера даље вожње, 
индикатор преоптерећења, аларм, нужно осветљење, 

тастери отварања и затварања врата на свим станицама 
– потврда пријема позива, индикатор положаја кабине, 
стрелице смера даље вожње 

Возно окно:    армирано - бетонско 
Димензије возног окна:  1650 x 1800 mm  

Висина возног окна:  20860 mm 
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Врх возног окна:   3600 mm 

Јама возног окна:   1500 mm 
Радна средина:    нормална, сува, +5 do +40ºC 

Напајањe:    3 x 400/230V, 50Hz 
 

Под лифтом се подразумева трајно уграђено постројење покретано електричном 
енергијом, намењено превозу лица, односно терета, којим се опслужују одређене 
станице, коришћењем кабине чије мере и конструкција омогућују безбедан приступ 

лицима, односно терету, а које се креће у возном окну, измедју најмање две чврсто 
уграђене вертикалне вођице. 

Овај лифт је намењен за превоз путника између нивоа подрума и поткровља 
стамбено-пословног објекта, уграђује се у бетонско возно окно, погонски агрегат се 
поставља у врх возног окна и причвршћен је за шине, вођице кабине и противтега, 

као и за зидове возног окна. 
Возно окно је израђено од бетона. Кабина лифта и противтег, налазе се у истом 

возном окну. 
Кабина лифта има по четири уређаја за вођење кабине, клизањем клизача. 

Ограђена је пуним зидовима, подом, кабинским вратима и таваницом. За рам кабине 

су причвршћене две ужетњаче, које се налазе са доње стране рама. 
Противтег лифта се састоји од бетонских одливака који се налазе у раму 

израђеном од челичних профила. Противтег се креће по крутим вођицама помоћу 
клизача. На врху противтега се налази ужетњача. 

Кабина и противтег су обешени о челичну ужад. 

Вуча кабине и противтега остварена је силом трења измедју погонске ужетњаче 
и носеће ужади са вешањем 2 : 1. Погонска машина састоји се од електромотора, 

кочнице и погонске ужетњаче.  
Погонска машина је синхрони електромотор, без редуктора, погодан за 

фреквентну регулацију, чиме се регулише брзина и тачност пристајања. 
На погонској машини налази се кочница којом се делује аутоматски ако нестане 

напон из мреже и ако нестане напон управљања. Кочница се састоји од 

електромагнета са електричним контактом и папуча са опругама, које обезбеђују 
механичко кочење. Електромеханичка кочница може се откочити електричном 

енергијом. Погонска машина је снабдевена уређајем за одглављивање. 
Погонска ужетњача се налази на главном вратилу електромотора, а 

димензионисана је тако да задовољава услове под којима ради. На ужетњачи се 

налази венац са потребним бројем канала за вучну ужад. 
Постоље погонске машине је израђено од челичних профила и плоча. 

Причвршћено је за шине, вођице кабине и противтега, као и за зидове возног окна. 
Команде за вожњу кабине, у кабини и на свим прилазима, дају се електричним 

путем, помоћу дугмади. 
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1.6.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

ПРИКАЗ ПОВРШИНА СА НАМЕНОМ 
 

 
 



МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015 
Биро за пројектовање, надзор и извођење 

ПАНЧЕВО, Његошева 1, локал 1, тел:064-613-77-67 

 

Број техничке документације: ИДР – 11 - 04 – 2023 
Место и датум:   Панчево, април 2023 

24 

 

 



МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015 
Биро за пројектовање, надзор и извођење 

ПАНЧЕВО, Његошева 1, локал 1, тел:064-613-77-67 

 

Број техничке документације: ИДР – 11 - 04 – 2023 
Место и датум:   Панчево, април 2023 

25 

 

 
 



МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015 
Биро за пројектовање, надзор и извођење 

ПАНЧЕВО, Његошева 1, локал 1, тел:064-613-77-67 

 

Број техничке документације: ИДР – 11 - 04 – 2023 
Место и датум:   Панчево, април 2023 

26 

 

 

Број стамбених јединица:  19 (деветнаест стамбених јединица) 
Број пословни јединица:  1  (један пословни простор) 

 
Инсталације водовода и канализације су новопројектоване. Предвиђено је да се 

инсталације водовода прикључе на уличну мрежу преко новог водоводног прикључка 
дн 75мм, а канализација ће се прикључити на уличну канализациону мрежу преко 
новог прикључка од 160мм. 

Предвиђено је да сваки стан посебно има водомер за мерење утрошене воде. 
 

Електроинсталација 
 

Према условима за пројектовање и прикључење бр. 8C.1.1.0.-Д.07.15.-141290-23 

од 12.04.2023.год, потребно је постојећи нисконапонски кабловски вод постојећег 
челичнорешеткастог стуба за зграду у Средара Јанка Вукотића бр.1 (извод 08: Кнез 

Михајла од Чумићеве до Сердара Јанка Вукотића из ТС 20/0,4 кВ“Нови свет3“), расећи 
на погодном месту испред предметне парцеле. На месту расецања урадити спојнице и 
наставити двоструким кабловским водом типа РР00-А 4х150мм2 до новоуграђеног 

КПКЕВ-2П на фасади предметног објекта. 
На уличном делу фасаде обезбеђен је простор ширине 440мм, висине 980мм и 

дубине 165мм, за уградњу КПКЕВ-2П. У КПК уградити две уводне кабловске цеви 
Φ110. Угао савијања не сме бити већи од 45°. Такође на уличном делу фасаде 
обезбеђен је простор ширине 640мм, висине 980мм и дубине 165мм, за уградњу 

КПКЕВ-1П.  
 

Одобрене снаге: 

- Потребне ангажоване снаге: 

- За напајање 19 станова: по 17,25кW, са мерењем преко трофазних двотарифних 

бројила (10-40)А и лимитаторима 3х25А 

- За напајање једног пословног простора: по 17,25кW, са мерењем преко 

трофазних двотарифних бројила (10-40)А и лимитаторима 3х25А 

- За напајање лифта: 17,25кW, са мерењем преко трофазних двотарифних 

бројила (10-40)А и лимитаторима 3х25А 

- За напајање заједничке потрошње: 11,04кW, са мерењем преко трофазног 

двотарифног бројила (10-40)А и лимитаторима 3х16А 

- За напајање 2 гараже: по 17,25 кW, са мерењем преко трофазног двотарифног 

бројила (10-40)А и лимитаторима 3х16А 

- За напајање ПП прикључка: 11,04кW, са мерењем преко трофазног 

двотарифног бројила (10-40)А и лимитаторима 3х16А 

КПКЕВ-2П и ормане мерног места повезати каблом пресека и типа РР00 4х95мм2. У 

КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче јачине 100А. 

Напајање објекта ће се врши по условима за пројектовање и прикључење 

надлежне Електродистрибуције Панчево бр. 8C.1.1.0.-Д.07.15.-141290-23 од 
12.04.2023.год,године.из типског разводног ормана мерног места ОММ, који се састоји 
од два ормана мерног места модула 9 бројила и једног ормана мерног места модула 6 

бројила. Обезбеђен је простор ширине 1500мм, висине 2000мм и дубине 235мм. 
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Постављени КПКЕВ-1П се повезује са доње стране каблом РР00-А 4х25мм2 са 

КПКЕВ-2П. 
КПККЕВ-1П повезати са ПОММ-1 каблом РР00 4х10мм2. 

 

Мерни разводни орман OMM  2xOMM9+OMM6 

Орман је метални за унутрашњу монтажу на зид у степену заштите ИП40. 

Монтирати га на месту приказаном у графичкој документацији. Величину ормана 

одредити према опреми која се у њега уграђује и предвидети 30 % слободног, 

резервног простора. 

OMM je израђен према условима датим у "Техничкој препоруци " надлежне 

електродистрибуције. 

 

РАЗВОДНЕ ТАБЛЕ У СТАНОВИМА 

Намењене су за напајање потрошње електричне енергије у стану у коме су 

монтиране. Напајају се из ГМРО кабловима типа N2 XH Ј 5x6, осим станова на 

повученом спрату који се напајају каблом N2 XH Ј 5x10. Каблове поставити по једној 

вертикали на зиду испод малтера, на месту приказаном у графичкој документацији. 

Од преоптерећења и кратког споја каблови су штићени аутоматским прекидачима чије 

су карактеристике дате у предмеру и предрачуну и у графичкој документацији. 

 

РАЗВОДНА ТАБЛА ПОСЛОВНОГ ПРОСТОРА 

Намењене су за напајање потрошње електричне енергије у пословном делу у 

коме се и поставља. Напаја се из ГМРО каблом типа N2 XH Ј 5x6. 

 

РАЗВОДНА ТАБЛА ЛИФТА 

Разводна табла лифта је предмет пакетне испоруке изабраног произвођача 

лифтовског постројења. Овим пројектом се обезбеђује само напајање разводне 

табле.Разводна табла лифта се напаја kablom N2XH Ј 5x6mm2, уколико се поставља у 

приземљу објекта, или N2XH Ј 5x10mm2 уколико испоручилац или монтажер 

постављају електромотор лифта на задњоем спрату. 

 

РАЗВОДНА ТАБЛА ЗАЈЕДНИЧКЕ ПОТРОШЊЕ 

Намењенаје за напајање: 

- опште и противпаничне расвете у заједничким ходницима и степеништу, 

- спољне расвете, 

- интерфонске инсталације, 

- ормана кабловског дистрибутивног система, 

- грејних каблова олучних вертикала. 

Напаја се из ГМРО са бројила намењеног заједничкој потрошњи каблом Н2 XH Ј 

5x6. 
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РАЗВОДНА ТАБЛА ХИДРАНТСКЕ ПУМПЕ 

Разводна табла је предмет пакетне испоруке изабраног произвођача ХП 

постројења. Овим пројектом се обезбеђује само напајање разводне табле. Разводна 

табла се напаја каблом N2XH Ј 5x6mm2. 
 

ИНСТАЛАЦИЈА ОСВЕТЉЕЊА И ПРИКЉУЧНИЦА 

Унутрашња расвета у објекту је третирана у зависности од намене простора. 

У становима општа расвета је предвиђена претежно изведена као слободни 

изводи са лустер клемом и куком за монтажу светиљке по избору корисника простора. 

Изузетак су просторије у којима се очекује повећана количина паре или прскајућа 

вода (купатило, тоалет, кухиња) у којима су предвиђене светиљке у степену заштите 

ИП 44 и терасе, где су предвиђене светиљке у ИП 65. Расвета у становима се укључује 

инсталационим модуларним уградним прекидачима. Висину уградње прекидача 

усагласити са захтевом инвеститора. 

Општа расвета степеништа и заједничких ходника је предвиђена надградним 

светиљкама са детектором покрета. По избору инвеститора у светиљке монтирати 

инкасцедентне или ЛЕД сијалице. Укључује се помоћу детектора покрета/присуства. 

За ту намену је предвиђена монтажа разводног ормарића расвете на свим етажама 

изузев приземља. 

У заједничким ходницима и на степеницама је предвиђена и противпанична 

расвета са наменом да осветли излаз и пут ка излазу из објекта, ради спречавања 

панике и евентуалних повреда приликом нестанка мрежног напајања. Противпаничне 

светиљке су са сопственим резервним напајањем, аку батеријама аутономије минимум 

три сата. 

Инсталацију напајања опште и противпаничне расвете извести кабловима N2 XH 

J  3 x1,5 mm2. 

 

УЗЕМЉИВАЧ 

Уземљивач је предвиђен као темељни уземљивач изведен полагањем траке 

FeZn 25x4 у бетон темеља објекта. Траку положити, на кант, по обиму темељне плоче 

при врху слоја мршавог бетона, тако да буде покривена хидро непропусним бетоном 

 

ГРОМОБРАНСКА ИНСТАЛАЦИЈА 

За заштиту објекта од атмосферског пражњења предвиђена је неизолована 

спољашња громобранска инсталација и унутрашња инсталација изједначења 

потенцијала. Спољашња громобранска инсталација прихвата и одводи у земљу 

енергију атмосферског пражњења, а унутрашња инсталација изједначења потенцијала 

смањује опасна дејства у унутрашњости објекта. Спољашњу громобранску 

инсталацију чине: прихватни вод, спусни водови и уземљивач. 

Прихватни систем је предвиђен класичном громобранском инсталацијом у виду 

Фарадејевог кавеза. 
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ИНСТАЛАЦИЈА ГРЕЈАЊА 

Грејање у свим становима је предвиђено на електричну енергију преко 

електричних блок котлова смештених у улазним ходницима станова. Електрична снага 

котлова износи 6 и 9kW (3x2 kW и 3х3 kW). 

У становима је предвиђен систем подног грејања. У купатилима су поред подног 

грејања предвиђени и сушачи пешкира са уронским вентилима. Подно грејање се 

изводи ПЕ-РТ цевима димензија 16х2 мм. Цеви се постављају на термоизолационе 

системске плоче за подно грејање преко којих се излива цементна кошуљица а 

завршни слој су керамичке подне плочице или паркет. 

 
 

 
 

ПРОЈЕКТАНТ 
       Тамара Тасић, дипл.инж.арх. 
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